SATZUNG DER GEMEINDE BARLT UBER DIE 41, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANEE NR. 1
FUR DAS GEBIET " LEHJENWEG , NORDLICHE DER LANDESSTRASSE 173 ( SCHULSTRASSE ) UND WESTLICH IM ANSCHLUSS AN DIE VORHANDENE BEBAUUNG "

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (BGB1.I.5.2253),sowie nach § 82 der Landesbauordnung vom 24.Februar 198%

( GVOBl.Sehl.~ H.S5.86) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom T%. g;/rgfm und nach Durchfuhrung des Anseigeverfahrens beim Landrat
des Kreises Dithmarschen folgende Satzung iiber die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 fiir das Gebiet " Lehjenweg ,ndérdlich der Landesstrafile 173

( Schulstrafe ) und westlich im Anschluf an die vorhandene Bebauung ",bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text ( Teil B), erlassen.

PLANZEICHNUNG TEIL A 4
s gilt die BaukvO 1990 JEICHENERKLARUNG TEXT TEIL B

.Amz‘/iche Planunterlage fur einen Bebauungsplan
Kreis Dithmarschen - Gemeinde Barlt

Gemarkung Barlt . Flur 2 - Maflstab 11000 FUS““Z““UB“
i [ ' .
Planzeichen Erltuterungen Rechtsgrundlage
1. Nutzungsbeschrankungen
& : G be ie ‘ rhauungsp ande Abs, GB
I B CGrerze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung § 9 Abs.7 Bau 1y ettt Sl e whnd
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o b) die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten
=~ Vergniigungsstiétten ( nsech § 6 Abs.3 BauNVQ
I Zahl der Vollgeschosse ( I ) als Hochstgrense § 9 Abs,1 Nr.1 BauGE sowie
§ 16 Abs.2 u.17 BauNVO nieht zugelassen.
GRZ Grundfléchenzahl i " 2. Gestaltung der baulichen Anlagen
y " " - Dachform: Satteldach
i FArgyaine Ausnahmen: Flachdach bei untergeordneten
Nebenanlagen und Garagen
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- Dacheindeckung: Dachpfannen,Tafeln aus Faserzement oder
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P g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern § 9 Abs.1 Kr.25a BauGB Ausnahmen: - Tafeln aus Faserzement oder beschichteten
Profilblechen
h, 3. Hohen der baulichen Anlagen
T LT mit Leitungsrechten zu belastende Flichen zungunsten 8 P e
. . au "
oo der Schleswag 9 Abs 4 3.1 Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens
—_— .1 .16 BauGB Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ( Sockelhshe im Rohbau ) darf i.M.0,4m
offener Graben D abs Re i tiber OK Geldnde,im Bereich dsr iiberbaubaren Grundstiickseflichen,nicht ﬁberéchreiten.
Beréich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs.1 BNr.11 BauGB 3.2 Firsthohe
Die FirsthShe darf 8,0m iiber OK des ErdgeschoBfuBbodens nicht iiberschreiten.
| Grundstiickssufahrt - Einfahrt - § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB
4. ErschlieBung
Das Grundstiick darf von der L 173 ( SchulstraBe ) nur in dem dafiir
vorgesehenen Einfahrtbereich in einer Breite von 3,20 m erschlossen werden.
nal‘Stl“lllll Olllle MrmCharakt.r Weitere Zugédnge oder Zufahrten zur L 173 sind nioht'zuléaaig.
42 Flurstiicksnummer 5. Einfriedigungen
s Einfriedifungen an den offentlichen Verkehrsfléchen durBL 173 diirfen nicht
_ . a aus geschlossenen Mauern iiber 0,6 m HEhe,Draht oder groBflichigen Tafeln
Nachrldltllche ubernahme aus Metall ,Kunststoff,f Holz oder'Faserzem;nt hergestellt werden.

Katasteram! Meldorf, 72.77.799C AlT1] 889180
Grundlage : Flurkarte 1:2000

Die max.HShe darf 1,0 m iiber dem Geh- und Radweg der L 173 nicht iiberschreiten.

Fldchen fiir Baubeschrénkungen nach § 29 Str.WG 6. Bauten im Bereich der Hochspannungsleitung

Alle Bauvorhaben,die im Berelich der Hochspannungsleitung ( 20 kV - Freileitung )
innerhaldb eines Streifens voan 20 m liegen, gemessen von der Leitungsachse, sind
vor Baubeginn mit der Schleswag in Heide abzustimmen.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 - 1. Anderung/Erweiterung -
der Gemeinde Barlt fir das Gebiet "Lehjenweg, ndrdlich
der LandesstraBe 173 (SchulstraBe) und westlich im
AnschluB an die vorhandene Bebauung"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Barlt ist am 28.12.1973
genehmigt worden. Das ca. 2,1 ha grofle Gebiet des Be-
bauungsplanes sieht Festsetzungen fir Baugrundstiicke in all-
gemeinen Wohngebieten und Mischgebieten vor. Die Baugebiete
sind mit eingeschossigen Wohnhausbauten in offener Bauweise
bebaut.

Die ErschlieBunganlagen sowie die vorgesehenen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen sind hergestellt.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Das Baugebiet einschl. der angrenzenden Wohnbebauung ndrdlich
und siidlich des Plangeltungsbereiches stellt eine Streusied-
lung mit einer Wohnstruktur auBerhalb der bebauten Ortslage
von Barlt dar.

Der Grundstiickseigentimer des Grundstiickes Nr. 9 (Flurstiick
44) betreibt ein Lebensmittelfahrgeschédft (Fuhrunternehmen)
und beabsichtigt, seinen Fahrzeugpark zu erweitern. Das Grund-
stick liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 1 mit der Baugebietsfestsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA). Das derzeitige Grundstiick 148t eine Be-
triebserweiterung in dem geplanten Umfang nicht mehr zu. Der
Betriebsinhaber beabsichtigtg deshalb, auf dem angrenzenden,
bereits erworbenen Grundstiick (Flurstiick 42) des vorliegenden
Anderungs-/Erweiterungsbereiches (GrundstiicksgrdBe ca.

2.100 m? eine Unterstellhalle fir den Fuhrpark zu errichten.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fir das Vorhaben geschaffen
werden.

Das Grundstick wird entsprechend der geplanten Nutzung als
Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Die Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes soll lediglich
der Betriebserweiterung des vorhandenen Betriebes dienen. Die
Gemeinde beabsichtigt, auf dem Grundstiick des Anderungs-/Er-



weiterungsbereiches die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungsarten

- Tankstellen
- Vergnilgungsstatten

sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
- Vergnigungsstidtten
nicht zuzulassen (siehe Text Teil B).

Der Standort auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt an der
LandesstraBe 173 (L 173) sowie die vorhandene Wohnstruktur des
Baugebietes 18Bt derartige Nutzungen nicht zu:

- Stdrungen durch zusdtzlichen Kfz-Verkehr fiir die Wohnbe-
volkerung in den Nachtzeiten

- unzureichende Verkehrsverhaltnisse auBerhalb der festge-
setzten Ortsdurchfahrt an der L 173

- mangelnde Fldchen fir den ruhenden Verkehr.

Nach dem Fladchennutzungsplan der Gemeinde wird der Anderungs-
bereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Bei
einer kinftigen Anderung des Fladchennutzungsplanes wird die
Fldche berlicksichtigt und als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Ma@Bnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Da sich der Anderungsbereich/Erweiterungsbereich bereits im
Eigentum des Nutzungsberechtigten befindet und 6ffentliche
Flachen nicht in Anspruch genommen werden, sind keine boden-
ordnenden MaBnahmen nach dem BauGB erforderlich.
Versorgungseinrichtungen

Die vorgesehene Versorgung des Gesamtgebietes des Bebauungs-
planes mit Strom, Brauch- und Ldschwasser gilt auch fir den
Bereich der vorliegenden Erweiterung des Bebauungsplanes.
Die Versorgung des Gebietes wird durch die vorhandenen Ver-
sorgungsanlagen sichergestellt.

Entsorgungseinrichtungen

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefaBen iber die
zentrale Midllabfuhr.

Die Millbeseitigung ist durch Satzung iiber die Abfallbeseiti-
gung im Kreis Dithmarscheng geregelt.
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Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem gesamten Baugebiet wird mit Rick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser lUber Kanalisations-
leitungen der gemeindlichen zentralen Kldranlage zur Reinigung
zugefihrt.

Das anfallende Oberfladachenwasser wird in die vorhandenen Vor-
fluter des Sielverbandes Barlt geleitet.

Die Einleitung des Oberflachenwassers in die Vorfluter hat im
Einvernehmen mit den Fachbehdrden und dem zustandigen Siel-
verband zu erfolgen.

StraBenerschlieBung

Die ausgebaute L 173 (SchulstraBe) ist als ErschlleBungsstraBe
fir das angrenzende Baugrundstiick innerhalb des Anderungs-/
Erweiterungsbereiches festgesetzt worden.

Das Grundstiick liegt an der freien Strecke (auBerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrt) der L 173. Zur ErschlieBung des
Grundstiickes liegt eine Nutzungserlaubnis fir eine Zufahrt von
der L 173 zu dem Grundstick nach dem StraBen- und Wegegesetz
vor. Die allgemeinen und technischen Bestimmungen der
Nutzungserlaubnis vom 15.06.1987 durch das StraBenbauamt
Itzehoe (Nr. der Erlaubnis: 3/1988) sind auch weiterhin nach
Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes zu beachten.

Neben der genehmigten Zufahrt sind keine weiteren Zufahrten
und Zugdnge zur L 173 zuldssig (siehe auch Festsetzungen im
Teil A und B des Bebauungsplanes).

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr innerhalb des Gesamtgebietes des Bebau-
ungsplanes wird durch die erforderlichen Stellpldtze auf den
Grundsticken und durch die vorhandenen 6ffentlichen Parkplatze
ausreichend gedeckt:

Bebauungsplangebiet 23 WE 23/1 = 23 St.

Erweiterungsgebiet .

3 Beschédftigte 3/3 = 1 St.
24 St

erforderlich.
Daraus errechnen sich
24/3 = 8 6ffentliche Parkplatze.

Insgesamt sind jedoch 10 Parkpldtze festgesetzt und ausgebaut
worden.








