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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Barlt

Allgemeines

Die Gemeinde Barlt verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, den der Herr In-
nenminister des Landes Schieswig-Holstein im Jahre 1975 genehmigt hat. Zwi-
schenzeitlich ist der Flachennutzungsplan durch die 1. Anderung der stadte-
baulichen Entwicklung angepafit worden.

Der Flachennutzungsplan tragt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen
und verwaltungsmaRigen Gegebenheiten unter Berutcksichtigung der bisher
bekannten Zielsetzung fur die weitere ortsplanerische und bauliche Entwick-
lung Rechnung.

Stadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Flachennutzungsplanes ist nunmehr erforderlich
geworden, um auch weiterhin der fortschreitenden stédtebaulichen Entwickiung
in der Gemeinde vorbereitend Rechnung zu tragen. :

Die Gemeinde verflgt Gber 3 realisierte Bebauungsplane flir eine Wohnbebau-
ung.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die Wohnbebauung im westlichen An-
schluR der vorhandenen Bebauung in der bebauten Ortslage weiterzuent-
wickeln. Fur Teilbereiche der Anderungsflachen soll eine verbindliche Bauleit-
planung durchgefuhrt werden. Darlber hinaus sollen die Flachen fur die Ab-
wasserbeseitigung - Kléranlage - den tatsachlichen Gegebenheiten angepalit
werden.

Wohnbaufldchen - W - / gemischte Baufldchen - M -
(Teildnderungsbereich 1)

Die vorhandenen Bebauungspléne 1 - 3 sind realisiert. Die Gemeinde beab-
sichtigt nunmehr einen weiteren Bebauungsplan fur eine Wohnbebauung auf-
zustellen. Fur einen Teilbereich der Teilanderungsfléache 1 (stdlicher Bereich)
soll der Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt werden. Zur Durchfuhrung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 werden neben den bebauten Grundsticken sudlich der
StralRe Niendérp die z. Z. landwirtschaftlich genutzten Flachen als

- Wohnbauflachen (W)

ausgewiesen. Der Entwurf zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan
Nr. 4) sieht die ErschlieRung der Altbebauung sudlich der StraRe Niendérp und
19 neue Baugrundsticke in eingeschossiger offener Bauweise in einem
allgemeinen Wohngebiet (WA) vor. Der Bebauungsplan soll den Uberwiegen-
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den Eigenbedarf fur die nachsten 6 Jahre bis ca. zum Jahre 2004 decken. Fur
den daruber hinausgehenden Bedarf bis zum Jahre 2010 ist eine verbindliche
Bauleitplanung nérdlich der StralBe Nienddrp vorgesehen. Hier wird durch ei-
nen Bau- und Erschlieungstréger beabsichtigt, einen Bebauungsplan fur ein
6kologisch orientiertes Wohnen mit der Méglichkeit der kunsthandwerklichen
Tatigkeit fur die Bewohner zu schaffen. Dabei soll durch Neu- und UmbaumalR-
nahmen insbesondere Mietwohnraum entstehen. Der Bebauungsplan soll zeit-
lich nach Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 4 (ca. 2004) verwirklicht wer-
den. Fur beide Baugebiete wird eine aufgelockerte Wohnbebauung in einge-
schossiger offener Bauweise Uberwiegend mit ,Einfamilienhauscharakter* vor-
gesehen.

Bei den beabsichtigten Bebauungsplanen wird mit einer Zunahme von rd. 50 -
60 Wohneinheiten (WE) bis zum Jahre 2010 gerechnet.

Bei der Ausweisung der Wohnbauflachen sind die Belange des Umweltschut-
zes fur die vorhandene und kunftige Wohnbevélkerung bertcksichtigt worden.
Es ist nicht zu erwarten, daR die kunftigen Wohngebiete durch Immissionen,
wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder Verkehr unzumutbar beein-
trachtigt werden. Die nordéstlich der Anderungsfliche gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe sind bzw. werden kurzfristig aufgegeben. Eine intensive
Bewirtschaftung, insbesondere eine intensive Tierhaltung wird nicht mehr be-
trieben. Der unmittelbar norddstlich an den in der Aufstellung befindlichen B-
Plan Nr. 4 gelegene landwirtschaftlichen Betrieb ist bereits aufgegeben wor-
den.

Bezlglich der Larmimmissionen durch die L 173 ist im Aufstellungsverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 4 eine Berechnung des Beurteilungspegels nach der
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - durchgefihrt worden. Danach werden
die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 - Teil 1 - zur DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete nicht Gberschritten. Schallschutzma3nahmen werden nicht
erforderlich.

Durch die Realisierung der kunftigen Baugebiete auf den z. Z. Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nach dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) Schleswig-Holstein Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des sind nach dem LNatSchG so gering wie méglich zu halten. Unvermeidbare
Eingriffe sind vorrangig im Bauleitplan auszugleichen (§ 8 a Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG -).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden Eingriffsminimierungen
sowie die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nach dem erstellten Grinord-
nungsplan im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes
bertcksichtigt. Da die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen nicht vollstéandig im
réaumlichen Zusammenhang erméglicht werden kénnen und dies aus ékologi-
schen Grlnden auch nicht sinnvoll erscheint, beabsichtigt die Gemeinde, das
verbleibende Ausgleichsdefizit durch eine freiwillige ,Ersatzmalnahme" auler-
halb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes zu kompensieren. Die
Gemeinde Barlt stellt dafir zwei Flachen auRerhalb des Plangeltungsbereiches
far den Naturschutz zur Verfligung. Die vorgesehenen BiotopmaRnahmen wer-
den nach dem Granordnungsplan von der Gemeinde durchgefihrt. In diesem
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Zusammenhang wird ausdricklich darauf hingewiesen, dall die MaRnahme
keine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme nach § 8 a BNatSchG darstellt. Den
Grundstiickseigentimern innerhalb des kulnftigen Bebauungsplanes Nr. 4
entstehen durch diese freiwillige Malinahme der Gemeinde keine Kosten.

Mit der Umsetzung der Bebauungspléne verschiebt sich der Ortsrand von Barlt
nach Westen. Die kunftige Bebauung fuhrt zu einer weitrdumigen Abrundung
der Ortslage. Die vorhandenen Grinbepflanzungen und die im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung vorgesehenen Bepflanzungen bilden im Rahmen
der AusgleichsmaRnahmen auf Dauer die Eingrinung der Bebauung zur freien
Landschaft (Eingliederung des Baugebietes in das Landschaftsbild).

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen grenzen unmittelbar an die vorhandene
Bebauung westlich der L 173. Dieser Bereich der vorhandenen Ortslage, beid-
seitig der DorfstraRe (L 173) wird noch durch einen dérflichen Charakter mit
landwirtschaftlichen Hofgrundstiicken geprégt. Die landwirtschaftlichen Be-
triebe haben bzw. werden in absehbarer Zeit aufgegeben. Darlber hinaus sind
in diesem Bereich beidseitig der L 173 auch Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie Handwerksbetriebe untergebracht. Nach dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan werden die bebauten Flachen Uberwiegend als Dorfge-
biete (MD) ausgewiesen. Aufgrund der Umstrukturierung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe und der geplanten Wohnbebauung im westlichen
Anschlu3, werden fir den Bereich zwischen der L 173 und der kunftigen
Wohnbaugebiete nunmehr

- gemischte Bauflachen (M)

ausgewiesen. Durch die Anderung der Baufléchen sollen die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert werden. Ne-
ben dem Wohnen sollen auch die vorhandenen und kinftige Gewerbebetriebe
zugelassen werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die ausgewiese-
nen gemischten Bauflachen entsprechen der vorhandenen und geplanten Nut-
zung. Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechend Mischgebiete
(MI) festzusetzen. Die uberwiegend eingeschossige offene Bauweise soll
erhalten werden.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Barlt befindet sich in der Aufstellung und
ist somit noch nicht abgeschlossen. Die Gemeinde hat im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung eine Ausnahme von der Verpflichtung zur Aufstellung
eines Landschaftsplanes beim Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten ge-
stellt.

Flache fiir die Landwirtschaft / Fldche fiir die Abwasserbeseitigung
- Kldranlage (Teilanderungsbereiche 2/3)

Nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde war die ge-
meindliche Klaranlage innerhalb der Teilanderungsflache 2 vorgesehen. Zwi-
schenzeitlich hat die Gemeinde eine Teichklaranlage 6stlich der Ortslage er-
richtet.
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— archdologische Denkmdler

(§ 1 DSchG)
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