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1.2

2.1

Nutzungsbeschrankungen innerhalb der allge-
meinen Wohngebiete — WA -

Die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

werden nicht zugelassen

Die nach 8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen
Wohngebaude dirfen bei Einzel- und Doppelhau-
sern nicht mehr als 2 Wohnungen haben

Gestaltung der baulichen Anlagen

Hauptgebaude

Dachform:

Dachneigung:

Ausnahmen:

- Dacheindeckung:

Ausnahmen:

- Aulenwénde:

Ausnahmen:

8 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

8§ 1 Abs. 6 BauNVvO

8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.-H.

Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,
Pultdach, Mansarddach

30° bis 50°

bis 60° bei einem Walm
15° bis 30° bei einem Pultdach
bis 60° bei einem Mansarddach

Dachpfannen oder Schiefer,
Solaranlagen,

Dacher mit extensiver Begrinung

Verblendmauerwerk oder
AulRenwandputz gestrichen,

Verblendmauerwerk oder
AuRenwandputz gestrichen mit
Teilflachen in anderen Materialien.
Das Verblendmauerwerk oder der
AufRenwandputz mussen tberwiegen

Holz



2.2

2.3

4.1

4.2

Garagen, Nebengebéude und Anbauten

- Dach: - wie die Hauptgebaude
- Flachdach oder geneigte Dacher bis
30°
- AuBenwandgestaltung: - wie die Hauptgebaude,

- Wintergarten in Glasbauweise mit
Holz-, Kunststoff- oder Metall-
konstruktionen,

- Carports in anderen Materialien

Grundstickszufahrten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen und
Stellpldtze sowie die offentlichen Gehwege und Parkplétze

Die Grundstickszufahrten, die mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger sowie die 6ffentlichen Gehwege und Parkplétze sowie die privaten
Stellplatze sind nur in wasserdurchlassigem Material zulassig. Bitumindse Baustoffe und
grol3flachige Betonplatten Giber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

Ho6hen des Erdgeschossfullbodens 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Sockelhthe

Die Oberkante des ErdgeschoR3fulRbodens (Sockelhéhe im Rohbau) darf im Mittel 0,6 m Uber
OK der Gelandeoberflache im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht
Uberschreiten.

Traufhdhe

Die Traufh6he (Schnittpunkt der AulRenwandflache mit der Dachhaut) darf 4,0 m Uber OK
Erdgeschossfu3boden nicht tberschreiten.

Einfriedungen 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 9 LBO Schl.-H.

Einfriedungen an den éffentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht aus geschlossenen Mauern
Uber 0,6 m Hohe, Draht oder grof3flachigen Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faser-
zement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m Uber dem Gehweg der
StralRenverkehrsflache nicht Gberschreiten.

Einfriedungen an seitlichen und hinteren 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken mit

heimischen Heckenpflanzen/ -gehélzen zulassig.

Bei zusatzlichen Einz&unungen muss der Zaun in

der Pflanzung liegen.



Freizuhaltende Sichtfelder 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, 8 92 LBO Sch.-H.
Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Bepflan-
zungen und Einfriedungen Gber 0,7 m Héhe tUber OK der angrenzenden Stral3enverkehrsfla-
che (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zuléssig.

Das Anpflanzen von Badumen und Stréuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind mit
heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Schutzflachen im Bereich der offenen Graben 8 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB

Im Bereich der offenen Graben sind auf den Grundstiicken in einem Streifen von 2 m von der
Grabenbodschungskante keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zulassig.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen § 9 Abs. 1la BauGB

Die nachfolgenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden allen im Bebauungsplan vor-
gesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 20 zugeordnet:

- Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB mit standortgerechten Baumen und Strauchern.

- Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft einschlie3lich die nach dem Griinordnungsplan vorgesehenen Biotopmalnahmen
sowie die Bepflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Griinflache — Parkanlage.

- Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens einschlie3lich der nach dem Grinordnungs-
plan vorgesehenen Malinahmen.



